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urcena pro akcionare a predstavenstvo spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spolenosti Sprava majetku Praha 14, a.s. (dale jen
»Spoletnost) sestavené na zdkladé Geskych Uletnich pfedpist, kterd se sklada zrozvahy
k 31.12.2024, vykazu zisku a ztrdty za rok kon¢ici 31.12.2024 a piilohy této uCetni zaverky,
véetn€ vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uetnich metodach. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v ptiloze této uicetni zavérky.

Podle naseho nazoru uletni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Sprava majetku Praha 14, a.s. k 31.12.2024, nakladi, vynost a vysledku jejiho hospodateni za
rok kon¢ici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi tcetnimi pfedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisd.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace k vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolec¢nosti.

Nag vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem tdetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou &i s naSimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s ptislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
poZadavky pravnich predpisii na forméalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo
zplisobilé ovlivnit Gisudek ¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.



Na zaklad€ provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Udetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tietni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materilni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orginu uéetni jednotky za ietni zavérku

Pfedstavenstvo jako statutarni organ spolenosti Sprava majetku Praha 14, a.s. odpovidd za
sestaveni Uletni zaveérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je statutdrni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gdetni zavérky
zéalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzZitého trvani pti
sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou piipadf, kdy planuje statutarni organ Spole¢nosti zruseni
Spoleénosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora

NaSim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v udetni zdvérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé O¢etni zdvérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Getni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate€né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vét§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani,
umyslnéa opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na ui¢innost jeho vnitiniho kontrolniho systému,

e  Posoudit vhodnost pouZitych t¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutidrni organ Spole¢nosti uvedl v piiloze ucetni
zavérky.



e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zévérky
statutarnim organem Spole€nosti a to, zda s ohledem na shromézdéné ditkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn€ zpochybnit schopnost Spole¢nosti neptetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spole€nosti nepietrzité€ trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zaveérky, vCetné pfilohy, a déle to,
zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Na3{ povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zji§t€ni¢h, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, vetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve Vnitf*m’in controlnim systému.

Verifikace SUED, a. s.
Sukova ttida 1556 f
530 02 Pardubice
¢islo opravnéni 571

Ing. Ivana Hubéckova
statutarni auditor
islo opravnéni 2099
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I. OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

1. Zakladni udaje
Nazev spoleCnosti:
Sidlo spoleCnosti;
Pravni forma:

Pfedmé&t podnikéni:

Rozhodujici pfedmét cinnosti spolecnosti:

Ostatni pfedméty ¢innosti spolednosti:

Zakladatel:
Datum vzniku spolecnosti:

Zakladni kapital:

Sprava majetku Praha 14, a.s.

Praha 9 — Hloubétin, Metujska 907, PSC 198 00
akciové spolecnost

Zprostredkovani obchodu a sluzeb Velkoobchod a
maloobchod, Sprava a (drzba nemovitosti

Poradenskd a konzultani dinnost, Zpracovani
odbornych studii a posudki

sprava nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
koupé zboZi za (iCelem jeho dal$fho prodeje a prodej,
Cinnost ekonomickych a (letnich  poradcd,
zprostredkovatelska Cinnost, realitni kancelar, licence
na rozvod tepla, rozvod tepelné energie, vedeni
Ucetnictvi, vedeni daflové evidence

MESTSKA CAST PRAHA 14

31. 10. 1997

1.000.000,- K&

SpoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku v oddile B, vlozce 5037, vedeném Méstskym

soudem v Praze.
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ORGANIZACE SPOLECNOSTI

1. Statutarni a dozordi organy spolecnosti v roce 2024

Predstavenstvo od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 pracovalo ve slozeni:

Predseda predstavenstva: Ing. Karel Med
Clenové predstavenstva: Jiti Zajac
Vladimir Mitas

Dozordi rada od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 pracovala ve sloZeni:
Predseda dozordi rady: Ing. Adam Palat

Clenové dozordi rady: §
Bc. Miroslav Subrt

Ing. Jan Adamek
Ing. Miroslav Fronék
Pavel MaSek

Ing. Pavel Habarta

2. Organizacni struktura spolecnosti

Spoletnost byla vroce 2024 v systému jednoho feditele a tfi vedoucich pracovnikd
jednotlivych Usekd (ekonomicky, provozni, technicky).

V pribéhu hodnoceného obdobi byl primérny celkovy pocet zaméstnancll spolecnosti 20
zaméstnancl. Pracovni tym je tvofeny Feditelem spolecnosti, tfemi vedoucimi pracovniky
ekonomického, provozniho a technického oddéleni a vykonnymi zaméstnanci v kazdém oddéleni.
Vsichni aktudlné evidovani zaméstnanci spolecnosti jsou vedeni v pracovnim poméru na dobu

neurcitou.

Ke dni 31. 12. 2024 pracovalo vedeni spole¢nosti v tomto sloZeni:

reditel: Vladimir Mitas

vedouci ekonomického useku: Bc. Martina Smejkalova
vedouci provozniho Gseku: Mgr. Jana JaroSiova
vedouci technického tseku: David Strejcek

K podrobné&jsi Upravé vnitini organizace spole¢nosti byl vydan Organizatni Fad, jehoz
soudasti je i grafické schéma organizacni struktury Spravy majetku Praha 14, a.s. (SMP14, nebo
také spolecnost).



Strinka 6

III. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA ZA ROK 2024

1. Podnikatelska ¢innost spolecnosti v roce 2024

Obchodni spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, sidlem Metujska
907, 198 00 Praha 9 (dale také ]en »Spolecnost™) vykonava piikazni spravu bytovych a
nebytovych objektfl ve svéfené spravé méstské asti Praha 14 (MCP14) a ve viastnictvi bytovych
druZstev a SVJ. V ramci vlastni komer¢ni Cinnosti vyuziva spoleCnost nékteré objekty, pronajaté
od MCP14, napf. Polikliniku Cerny Most — Parnik, KD Simanovska v Kyjich, prostory podzemnich
garaZi, stani ve vnitroblocich, uzaviené parkovisté v ulici Arnosta Valenty a pfedavaci stanice
tepla a teplé uzitkové vody (vyméniky) atd.

Hlavnim cilem predstavenstva spole¢nosti byla i vroce 2024 optimalizace provoznich
nakladd spoleénosti, persondlni stabilizace akciové spoleCnosti a tim dosahovat pinéni
dlouhodobého zdméru zfizovatele spoleCnosti. Dlraz byl a je kladen na to, aby takova
optimalizace nakladd umozZnila zachovani trendu stabilntho hospodaFského vykonu spolecnosti a
zéroveli neovlivnila kvalitu poskytovanych sluZzeb ve vdech objektech spravovanych v ramci
pfikaznich smluv spole¢nosti.

DosaZeni planovanych hospodafskych vysledk(, zkvalitiovani poskytovanych sluzeb
a optimalizaci nékladd bylo jednim z hlavnich ddvodf, pro¢ doSlo k pFechodu z monistického
systému vedeni spolecnosti na duahstlcky, tvofeny dozorci radou jako kontrolnim organem
a predstavenstvem jako vykonnym organem. Jedlnym akcionafem je MC Praha 14. Valna
hromada ve své pravomoci rozhodla o této zméné koncem roku 2019. V roce 2020, 2021, 2022,
2023 a 2024 byl tento systém bez vad praktikovan.

Mezi MCP14 a spolecnosti byla uzaviena dne 30. 5. 2019 Smlouva o ndjmu budovy
¢. 0226/2019/0SM/1070 ve znéni dodatkd c‘f.l, a. 2 a £.3 . Pfedmétem této najemni smlouvy k
budové je (s Gcinnosti od 1. 6. 2019) pronajem budovy &.p. 902 (stavba obcanského vybaveni —
Poliklinika Pamlk), ktera je soucasti pozemku parcelni €. 221/148 a stoji na pozemcich parcelni
& 221/550 a & 221/551, vie v k.0. Cerny Most, obec Praha. V roce 2024 se podafilo obsadit
kompletné celou polikiiniku. Probéhly jednoduché stavebni Upravy v nékolika mistnostech
fyzioterapie v suterénu. Dale bylo v ramci Gspor vyménéno plvodni osvétleni za technologii s
LED v ramci vSech pater schodisté. Zaroven probéhlo vybudova’m’ noveho VZT odtahu v prizemi.
Vramc orientaéniho systému doslo k rozéifeni oznadeni ve spoleénych chodbach ve vsech
patrech a celkovému zpfehlednéni orientace na polikiinice. Také byla provedena néktera
bezpecnostni opatreni. Probéhla aktualizace pasportu budovy v ndvaznosti na aktualizaci PBR
(poZarné bezpelnostni feSeni) pro dokonceni a napojeni na PCO (pult centraini ochrany).
V ramci Uspor energie bylo poZadano o dotaci na FVE, kterd sniZi pofizovaci naklady pro instalaci
FVE na stfechu polikliniky.

K 31. 12. 2024 spravovala spoletnost dle piikaznich smiuv pro MCP14 celkem 1053
bytovych a nebytovych jednotek. Z tohoto poctu je 822 bytd, 224 nebytovych prostor a 7
ubytovacich jednotek. Dale spolecnost spravovala na zékladé pfikaznich smluv celkem 598
bytovych a nebytovych jednotek v rémci bytovych druZstev a SVJ.

Ohledné  podnajm@  garaZzovych stani dosahuje za  obdobi  1.1.2024-
31.12.2024 spolecnost obsazenosti kolem 96 % z celkového poltu 1 266 mist (v podzemnich
garéZich je 1 065 mist pro automobily a 28 mist pro motocykly a ve vnitroblocich 173 mist pro
automobily). Ohledné pronajm{ parkovacich stani v ulici Arosta Valenty dosahuje spolecnost
dlouhodobé obsazenosti kolem 75% z celkového poctu 236 mist. Prondjem parkovacich mist byl
zahajen od 1.7.2024.
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V roce 2024 spoleénost pokracovala v pravidelné Gdrzbé a opravé nemovitosti s cilem zajistit
bezpeéné a komfortni bydleni pro obyvatele. Mezi hlavni realizované projekty napf. patfi.

Komplexni opravy balkondi, Modernizace bytovych jader , Oprava spolecnych prostor bytového
domu KardaSovskd 670, Vyména PVC podiah v spolenych prostorach v domech na sidlisti
Lehovec, Vyklizeni spolenych prostor v bytovych domech, Generdini oprava vstupnich schodist
v domech Rochovskd 766 a 767, Celkova revitalizace okoli KC Plechdrna vletné zajiSténi
kontejnerové kavarny, grilovaci zény a détského hfisté, Pfechod na systém generdiniho KliCe,
Vyména zastaralych protipoZarnich uzavérll v garazich, Pfevzeti do spravy venkovniho
uzavieného parkovisté v ulici Arno3ta Valenty, Zajisténi pravidelnych kontrol dom@ bezpe€nostni
agenturou

Diky tdmto krok(m spoleénost nejen zlepsila kvalitu bydleni, ale také podpofila komunitni Zivot,
bezpetnost obyvatel a efektivni spravu nemovitosti.

Také v roce 2024 zajistovala spolenost, na celkové 7 vyménikovych stanicich, dodavku
tepelné energie a teplé uZitkové vody do stavebnich objektli a pokracovala s opravami, které
vychézely z provadénych planovanych revizi z pfedeSiého obdobi. Spole¢nost déle instalovala
v bytovych domech sbémice dat, méfiCe tepla, teplé a studené vody s RF modulem ( povinnost
jiz od 1.1.2022), aby naplnila legislativni poZadavek, ktery bude platny od 1.1.2027, s povinnosti
dalkového odectu a on-line pFistupu k datdm. Na spravovanych pfedavacich stanicich probéhla
také optimalizace sjednaného mnoZstvi tepla ( vykonu ) a proto byla cena tepla pro obyvatele o

néco nizsi.

V priib&hu roku 2024 byla &innost spoleénosti (zadavani vefejnych zakazek, vedeni
(&etnictvi atd.) podrobena nékolika kontrolam ze strany Odboru pravnich a kontrolnich innosti
UFadu méstské &asti Praha 14, interniho auditora Ufadu méstské casti Praha 14 & auditorské
spolecnosti a kontrolniho orgénu Magistratu hlavniho mésta Prahy, které nezjistily Zadné vady
ani Zdna zavazna pochybeni.

Hospodareni spole¢nosti za rok 2024 skoncilo ziskem ve vysi 484 tis. KE. V roce 2023 byl
obrat spole¢nosti 57 107 tis. K& a v roce 2024 byl navySen na 62 047 tis. K¢, ale stdle plati
snaha vedeni spolecnosti o Gspory nakladd a efektivitu provadénych oprav a (drzby objektd ve
svérené sprave.

2. Stav majetku k 31.12.2024

Majetek spoletnosti tvoii pfevazné samostatné movité véci, kratkodobé pohledavky a
kratkodoby financni majetek.

Hospodafsky vysledek spole¢nosti za rok 2024 odpovida ukollim kladenym na spolecnost
jedinym akcionafem MC Praha 14. Spolecnost je organizang i ekanomicky stabilizovana a (izkd
spoluprace se zfizovatelem v rdmci komerénich pronajmd, rozéifenych v poslednich letech o dalsi
prostory, je slibnym pfedpokladem Uspé&sného rozvoje spolecnosti i v nasledujicich letech.
Hospodaisky vysledek za rok 2024 skonil Ucetnim ziskem ve vySi 484 tis. KE. Ze struktury
hospodafeni spoletnosti se da usuzovat, Ze v nasledujicich letech mé spole€nost potencial

vytvaret kladné, & pfinejmen$im vyrovnané vysledky. Cilem spolecnosti i pro dalsi léta zOstava
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poskytovat komplexni a kvalitni sluzby v oblasti sprévy majetku, a to nejen pro MCP14, ale i pro
ostatni odbératele a zarovefi zajistit stabilni hospodariské vysledky z vlastni komer¢ni €innosti.

V dalSich obdobich spoleénost predpoklada, Ze bude kontinudiné pokradovat ve své
dosavadni ¢innosti. V oblasti velkych oprav a investic provedla spole¢nost vyznamné opravy
objektu Polikliniky Parnik a opravy spole¢nych prostor v bytovych domech a v neposledni fadé
pokratuje v opravach bytovych jader a problematickych balkénd.

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi nepfekracuji aktivity spolenosti aktudiné platny
zékonny ramec, resp. spolefnost nevyviji Zadné aktivity prekraujici zakonem stanovené
povinnosti, napf. v oblasti nakladan/ s odpady, & provozu svéfenych energetickych zdrojd.
Veskeré kroky v této oblasti spolegnost (izce koordinuje s kroky zfizovatele a jediného akciondre.

V oblasti pracovnépravnich vztahli pokrafovala spolenost vroce 2024 revizi
pracovnépravnich smluv a dalSich norem, jako jsou pracovni napiné a internf pracovni predpisy
spole¢nosti. V pribéhu stavajicho roku i roku nasledujiciho spoleénost pokraCuje v rozsifovéni
vzdélavaci a motivaéni pobidky zaméstnanclim. Spoleénost pribézné zajiStuje, v rémci své
¢innosti, i bydleni svym zaméstnanclim, jako stabilizacni faktor.

Spole¢nost jako Ucetni jednotka nema organizacni slozku v zahranici, pozadovanou podie
zvlastnich predpisd.

...................................

Vladimir Mitas Ing. Karel Med
¢len predstavenstva pfedseda predstavenstva
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IV. ZPRAVA DOZORCI RADY ZA ROK 2024

Dozordi rada obchodni spoleénosti Spréva majetku Praha 14, as., IC: 25622684, se
sidlem: Metujska 907, 198 00 Praha 9 (dale jen ,SMP", & ,spolecnost") vykonavala dohled nad
vykonem plsobnosti predstavenstva spole¢nosti a nad realizaci podnikatelské cinnosti
spole¢nosti po celé obdobl roku 2024 v souladu se stanovami spolecnosti a dotCenymi
zakonnymi normami. Dozordi rada tak miiZe konstatovat, Ze obchodni Cinnost spolefnosti
probihd v souladu s dotéenymi pravnimi predpisy, pokyny valné hromady a stanovami
spoleénosti.

V pribéhu roku 2024 dozoréi rada sledovala obchodni dinnost spolecnosti,
prezkoumévala kliova rozhodnuti jejiho pFedstavenstva a vedeni a zabyvala se podnéty
jednotlivych &lendl dozoréi rady. V rémci své pravomoci predioZila dozordf rada predstavenstvu a
vedeni spole¢nosti v priibéhu roku 2024 mnoZstvi podnétd. Dozordi radé byly, v souladu s
pravnimi predpisy a stanovami, pfedstavenstvem a vedenim spole¢nosti poskytovany fadné a
UpIné materialy a informace nezbytné pro vykon jeji Cinnosti.

Hlavni podnikatelskou aktivitou nadéle zdstava sprava bytovych a nebytovych prostor,
které jsou majetkem méstské &sti Prahy 14. V ramci spravy bytového fondu probéhlo v roce
2024 nékolik investi¢nich akci, napfiklad opravy balkondi nebo bytovych jader. K nejdlleZit&jsim
z hlediska vyznamu pro obyvatele méstské Easti ale i rozsahu dinnosti je komplexni sprava
polikliniky ,Parnik", kde do3lo v roce 2024 k rozsahlé technologické modernizaci. Neméné
dileZitou podnikatelskou aktivitou zlistéva provozovani podzemnich garazi, povrchovych stani ve
vnitroblocich na Cerném Mosté, v ulici ArnoSta Valenty. Pofet pronajatych garaZovych stani ma
mirné vzestupnou tendenci. Spole¢nost dale spravuje napiiklad kulturni centrum Plechdma, kde
probihala celkovd revitalizace okoli. Tak jako v letech minulych Spolecnost zajiStuje dodavku
tepelné energie pro objekty sidlici na Cerném Mosté 2, kde doslo napiiklad k optimalizaci

vykonu.

Dozoréi rada konstatuje, Ze akciové spoleCnost Sprava majetku Praha 14 v roce 2024
splnila zdméry akcionare.

Dozordi rada samostatné prezkoumala Gcetni zavérku za rok 2024, zpracovanou podle
Ucetnich standard@ a doporuduje jeji schvaleni Valné hromadeé.

Dozordi rada bere na védomi Vyroéni zpravu spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
za rok 2024, ve které se sezndmila s hospodarskym vysledkem za tento rok. Ma za prokazaneé,
7e hospodafsky vysledek spole¢nosti byl vykazan spravné a piné odpovida uvedenému stavu a
struktufe aktiv a pasiv, véetn& prolctovanych nakladd a vynosd.

74/ A
Ing. Adarm Palat Ing. Jan Adamek
predseda dozor¢i rady ¢len dozordi rady
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v. CINNOST SPOLECNOSTI V ROCE 2024

Obchodni spoletnost Sprava majetku Praha 14, a.s. (déle jen ,spoleCnost’, nebo také
~SMP14") vznikla ke dni 31. 10. 1997. Jedlnym akcionafem spolecnosti je MCP14 Zamérem
MCP14 bylo zkvalitn&ni a zefektivnéni spravy bytovych objektl, které mu jsou svéfeny a
zabezpedit i spravu dalSich nemovitosti.

Pfedmétem podnikani spoletnosti je pfedeviim sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, distribuce tepla a teplé uZitkové vody (TUV), Cinnost ekonomickych a
organizacnich poradcll a vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona.

Cinnost spole¢nosti se v roce 2024 zaméfila pfevdzné na spravu bytovych a nebytovych
objektl, na zabezpecem prona]mu bytd a nebytovych prostor a distribuci tepla a TUV
v nemovitostech ve svéfené spravd MCP14. Déle pak na sprdvu bytovych objektl ve
vlastnictvi SVJ a BD a vlastni komercni Cinnost v pronajatych objektech.

K této &innosti zadala spolecnost vyuZivat novy software pro Uetnictvi (Vario), a dale
rozsifuje pouZiti software Domsys pro vyG¢tovani, rozdctovani, evidenci atd.

K 31. 12. 2024 spravovala spolenost dle prikaznich smiuv pro MCP14 celkem 1053 bytovych
a nebytovych jednotek. Z tohoto pottu je 822 bytd, 224 nebytovych prostor a 7 ubytovacich
jednotek. Dale spolecnost spravovala na zékladé ptikaznich smluv celkem 598 bytovych a
nebytovych Jednotek v ramci bytovych druzstev a SVJ. Spolecnost se zaméfila na kontrolu bytd
zda jsou uzivany na zdkladé Zasad k prona]mu byt ve svérené sprave MC14, tzn. dle
najemnych smiuv a také zda je dodrZovana poZarni ochrana ve vSech objektech v€. garazi.

Spole¢nost se dale zaméfila na bezpecnost v bytovych domech a garaZich s tim, Zze nadale
pracuje na projektu kamerového systému.

. Spole€nost také spravuje a nasledné od 1. 6. 2019 pfevzala do ngjmu objekt Polikliniky
Cerny Most — ,,Parnik* &p. 902 v ulici Generala Janouska, v némZ béhem roku 2024 bylo téméf
dosazeno maximalni obsazenosti pronajimanych prostor, se zaméfenim na Siroké spektrum
Iékatské odbornosti.

Na zakladé licence na rozvod tepelné energie pokracovala spolecnost v zajist'ovani dodavky
tepelné energie pro bytové a nebytové jednotky, k 31. 12. 2024 celkem na 7 pfedavacich
stanicich tepla a teplé uZitkové vody.

Spoleénost i vroce 2024 nadale provozovala a pronajimala parkovaci mista
v podzemnich garaZich a ve vnitroblocich. K 31. 12. 2023 bylo dosazeno kolem 96%
obsazenosti gardZovych stani z celkového poctu 1266 (v podzemnich gardzich je 1065
mist pro automobily a 28 mist pro motocykly a ve vnitroblocich 173 mist pro
automobily). Ohledné& prondjmd parkovacich stani v ulici Arnosta Valenty dosahuje spolecnost
dlouhodobé& obsazenosti kolem 75% z celkového poctu 236 mist. Prondjem parkovacich mist byl

zahajen od 1.7.2024.

Na vysi Cistého obratu za rok 2024 se podilely pfedeviim vynos ze spravy bytovych druzstev a
SVJ ve vysi 1 555 tis. Kc, vynos za spravu majetku MCP14, ve vy 12 671 tis. K&, dale pak
VYNos z prondjmu garazi ve vysi 9 405 tis. KC a vynos ze zajistovani dodavek tepelné energie ve
wsi 16 399 tis. K¢, trzby z pronajmu Polikliniky Cerny Most — ,Parnik® ve vysi 18 921 tis. KC a
ostatnich pronajmi a sluZeb s tim spojenych ve vysi 3 096 tis. KE.
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VI. INFORMACE V ROZSAHU UCETNI ZAVERKY

Zpraco¥anc < soufaau s vyhiddkou
f. 500/2002 Sk. v& znéni pozdéiSicn phearist

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni Grma nebe jing nazev &t i jednotky

|sprava majetku Praha 14, .8,

Sico, bys &é nerxo misto pocn kini Ldetni jednotky

ke dni 31.12.2024
‘v cerpeh tefcich SZK Metujska 907
i 198 Q0 Praha 9 - Hloubétin
26622684
Oznafeni AKTIVA Cislo Bézné (letni obdoki Minulé 3¢. obdobi
fadku
Brutio Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 KA NAYS -2208 27 3908 29158
B. Stala aktiva 003 3494 -2 679 21E 1458

B Dlouthodoby nehmotny majetek 004 423 -433

2. | Ceenitelng prava 0os 433 -433

2.1 | Software oor 433 -433
8.il. Diouhodoby hmotny majetek 014 3081 -2 248 515 1428
B.I. 1. | Pozemky a stavby 0185 193 - 164 28 33
1.2 | Stavhy 017 193 -164 28 33
2. | Hmone mosité védi a jefich soukory 018 2868 -2 082 786 1365
5. oy S ko o ——| 024 120
5.2 | Nedokonieny diouhodoby hmotny majetek 026 120
C. Ob#ina aktiva 037 26 814 -12¢8 26 38k 27382
C.I. Pohiedavky 046 15 580 -129 15451 15 146
Cll.  2.| Kratkodobe pohledavky 057 15 580 -129 15451 15 146
2.1 Pohledivky z obchodnich vztahl 058 11 006 - 129 10 877 11718
2.4 | Pohledavky - ostalni 061 4 574 4 574 3427
2.4 4 | Kritkodobé poskytnuté zilohy 065 4 362 4 362 3271
2.4 5| Dohadne ity aktivni 066 168 168 112
2.4.6| Jiné pohledavky 067 44 44 44
CIv. Pendini prostiedky 075 11234 11234 12 2C6
C.IV. 1.| Penéini prosfedky v pokladnd 076 55 55 2
2. | PenéZni proatfedky na Gitech Q77 11 179 11179 12204
D. Casové rozliSeni aktlv 078 409 40¢ 15
D. 1. | Naklady pfistich obdobi g79 388 388 345

3. | Primy pfistich obdobi 081 21 21
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stavv béZném Gfetnim | Stav v minulem d¢etnim
radku obdobi obdobi
b [ 5 6
T PASIVACELKEM a2 27909 28 155
A, Viastni kapital 533 44878 £259
Al Zakladni kapital 234 10CC 1Ca0
Al 1 | Zakladni kapital a2z 1000 1060
AR Vysledek hospodafent minulych let {+i-} Q%S 336z 3966
Adc F | Nercaodleny sk Perd reunazend Zrad I PN SN §1 - 166 4258 3966
2| vy wysiezsh hosoodafen =oulpeh leti- - 1G1 - 866
AV, vysleder hospodaren béingho ucennho obdobi 1+ 12 484 283
B.+C. Cizi zdroje 104 19254 18574
B Rezervy 165 115 145
4. | Ostatni rezefvy 1C9 118 145
C. Zavazky 110 19 1458 13828
Gl Dlothodabé zavazky 111 2087 2113
Zdavazky - estatni 122 2087 2113
8.3 | Jiné zAvazky 125 2087 2113
C.H. Kratkodobé zivazky 125 17 058 18718
3. | Krdtkodobé pijaté zalohy 131 5545 5043
4. | Zévacky z obchodnich vztahl 132 4389 5757
8. | Zavazky ostani 138 7124 5916
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 138 1135 917
8.4 | Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 14C 689 881
B.5 | Stat- dafové zavazky a dotace 41 962 703
86 | Dohadné tity pasivni B 142 755 2598
87 | Jine zdvazky 143 3583 827
D. Casové rozlifeni pasiv 147 3788 LE22
1. | vydaje pfiftich obdobi 143 2518 3738
2. | vynosy pFistich ciodobi 145 1251 1184
{
ac® SUED
g 5

nasms (¥ Yolh-%

=&

3 - L

Wty

ol




ZOAcCVaNG ¢ Soad. § vitldskol .
&, 5002002 St ve znéni pozdéjsion pheas su

Za opeobi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

¥ plném rozsahu

01.01.2024— 31.12.2024
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-Dochodnt 3 nsbe, fy RaZEV Lieinf ednot

Spravamajetku Praha 14, a.s.

Sidc, btk rebs MR pot kan OR=r jednatky

v celvch fisizch CZKI Metujska 907
e 188 00 Praha 9 - Hioubétin
25622684
Oznadeni TEXT Crlo Skuted~ost v ucetrim obdebi
ekl beznerr minulern
a b [ i 2
I TT0L T UHIRE ATIEL 3 508D 01 62047 67 07
A uykoncva spotieba 03 41318 37 M2
2. | zoofeda maenaks 3 erergie 05 17 63¢ 15803
3. | sy 153 2367 21°3z
b. Osotmi nakiady 2] 15 98¢ g 28
1. | saxdove rakiacy 10 14 747 14 145
2. | wakiady ra sociani Zasezpeler! Ziracor  SojfEN! 3 ostatni rakiacy 1 525 507"
21 | yakdady ra sociAn! Zadezpate @ zorawial oojBe- 12 4 g4t 4810
22 | cemr aary B3 &7 45
E. (pravy Rodnat v provoont oblsst 14 340 228
1. | Uprav, hodnos Fouroldoceho SelyToirens 2 Hrahshs Maistiy 16 34z azE
11 | Ueravy odnot pécut-odoaeha “ehrolneho 2 1moingha malets. - Tvae 18 347 325
i, OF23101 KO 2N F¥mOEy 2D =3 A00
1. | 7o, 2 or0dRnEnD GILaTITnE D TR S 21 P 2ee
3. | Mne provosl ety 23 188 0
F. Oatatni provoan: nskady 24 2 s
1. | 2ueatkera Lenta STLGATENG MO0 JehT TIEXL 25 184 282
3. | Dare azozisdy 2F z 2
&, | Rezewvy v dovoent oulast 3 korm-en (Akiady PUEton ondob| 28 2¢ -55
£, | sme orovozy naklz Ty 20 azc az
' Provozn! vyzledek nospadalen) 20 kFE3 4
VL SyTDEINE JTIay 3 ROITEOR ¥ TOeY 30 B 342
2, | ey 7UgEl.e ATTRY 30000076 8TSS) 4 340 442
4 Hskzadovd STCKY 2 OOt nildady 43 33 4
Z. | |y Yakanowé woky 2 SofthTE TaLadty 45 30 B
K. S@aY hantr rakack 47 2z 2z
¢ Finandns vpsledek hoepodalent (+-} 48 287 554
= Viztadek hotpodafent plod 20andnem {+/-) 40 3% 220
L Dl z pf i za bddna Mnnoat 5D «
. Dah Z oty spatra a1 0L
* vesledek hospodalen] po zdandni (+/-) 53 434 223
e viaiedek hospodafen! 2a ubenf obdodl {«-} 85 84 Zzl
Cznacani TEXT Crsle Skuted~ost v Udet-im cbdobi
fachk béZnerr minulemn
a b G z
' Siaty obrat za ubatnt chdobt 56 82 047

Pozr~
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VII. Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2024

1. Ucetni jednotka

Obchodni firma: Sprava majetku Praha 14, a.s. y

Sidlo: Praha 9 — Hloubétin, Metujska 907, PSC 198 00
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 256 22 684

Spisova znacka: 5037 vedena u Méstského soudu v Praze
Pfedmét podnikani: Sprava a udrzba nemovitosti

Poradenskd a konzultalni innost
Cinnost Gcletnich poradcd, vedeni UGcetnictvi, vedeni danové
evidence
Rozvod tepeiné energie
Velkoobchod a maloobchod
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Zpracovani odbornych studii a posudkd
Datum vzniku spolecnosti: 31. 10. 1997

Radna (cetni zavérka byla sestavena za Gcetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
Kategorie Ucetni jednotky: Mala ucetni jednotka

Udaje jsou uvedeny v tis. K¢ (pokud neni uvedeno déle jinak).

Osoby podileiici se na zakladnim kapitalu spoleCnosti

podil na zakl. kapitalu v %
béZné obdobi | min. obdobi
Méstskd ast Praha 14, BFi. Venclikdi 1073, Praha 14 100% 100%

jméno a sidlo osoby

V roce 2024 beze zmén.

Statutarni a dozoréi organy spolecnaosti

Predstavenstvo: od

Predseda:

Ing. Karel Med, dat. nar. 9. bfezna 1971 19. ledna 2022

Clenové:

Vladimir Mitas, dat. nar. 23. listopadu 1963  01. ledna 2019

Jiti Zajac, dat. nar. 1. Gnora 1977 01. ledna 2019

DozorCi rada od

Predseda:

Ing. ADAM PALAT, dat. nar. 22. Unora 1996 12.12.2022

Clenové:
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Bc. Miroslav Subrt, dat. nar. 28. fijna 1970 28.12.2021
JAN ADAMEK, dat, nar. 6. srpna 1983 07.11.2022
MIROSLAV FRONEK, dat. nar. 4. kv&tna 1960 07.11.2022
PAVEL MASEK, dat. nar. 13. ¢ervna 1974 07.11.2022
PAVEL HABARTA, dat. nar. 4. ledna 1978 07.11.2022

K Opravam data vzniku &lenstvi v predstavenstvu u V.MitaSe a J.Zajace doSlo dne 20. ledna
2025.

Organizacni struktura spolecnosti

V téetnim obdobi byl primé&rny podet zaméstnancli 20. Z toho byli 4 Fidici pracovnici
Feditel a tff vedoucich jednotlivych Usekd (ekonomicky, provozni, technicky).

Vedeni akciové spoletnosti pracovalo k 31. 12. 2024 ve sloZeni:

Viadimir Mitas

Mgr. Jana JaroSiova
Bc. Martina Kloudova
David Strejcek

- Reditel:

- Vedouci provozniho useku:

- Vedouci ekonomického Useku:
- Vedouci technického Useku:

2. Majetkové nebo smluvni Gcasti v jinych spole€nostech

Sprava majetku Praha 14, a.s. nema majetkové ani smluvni dcasti v jinych
spole¢nostech.

3. Zameéstnanci a osobni naklady

celkem
bézné minulé
obdobi | obdobi
potet zaméstnancd primémy prepotteny | 21 20
osobni naklady celkem __ 19961 19216
z toho odmény Clenlim organ spolecnosti 883 885

Orgény spole&nosti tvofi piedstavenstvo a dozordi rada. Vedeni spolecnosti tvofi feditel,
vedouci provozniho Useku, vedouci finanéniho Gseku a vedouci technického Useku.

4. Poskytnuta penézni a jina pinéni

pfedstavenstvo | dozorlirada fidici organ
druh plnéni béZné | minulé | b&né minulé | b&Zné | minulé
obdobi | obdobi | obdobi = obdobi | obdobi = obdobi

Pdijtky a Gvéry 0o | 0 0o | 0 0 | o




[ Poskytnuté zajidténi 0 0 o ' o0 | o | o
Diichodové pfipoijisténi 0o | 0 0 0 0 0 |
Bezplatng uZtios.vozida| 0 | O 0 0 o 0
Jiné, v¢. naturalniho : '

plnéni 0 | 0 0 0 ____0 0

Spole¢nost neposkytla Zadné plijcky, Gvéry, zajisténi, ani ostatni pinéni jak v penézni,
tak v nepenézni formé, Clenlim statutarnich a dozorcich organd.

5.

a)

b)

d)

Obecné Ucetni zadsady, Gicetni metody, zplisoby ocernovani a
odpisovani
Pfedkladana Gcetni zavérka spolecnostl byla zpracovana na zakladé zakona ¢.
563/1991 Sb., o Gletnictvi, vyhlasky & 50072002 Sb. a Ceskych Giéetnich standard@

pro podnlkatele

Uetnictvi je vedeno jako soustava (Cetnich zaznam{ v historickych cenach. Uetnim
obdobim je kalendarni rok. Ugetnictvi respektuje zésadu Gétovani ve vécné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti (cetni jednotky pokraCovat

ve svych aktivitéch.

Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst. 5 zdkona o Uletnictvi nebyly

uplatnény.
Nedo$lo k Zadnym zménam pouZivanych Gcetnich zasad a metod.

Ocenéni jednotlivych slozek majetku a zavazk{l se provadi zplsoby stanovenymi § 25
zdkona o Ucetnictvi. SpoleCnost nema zasoby. Vynosy jsou zauctovany k datu
uskutecnéni sluZeb a jsou vykazovany po odelteni DPH. Nakoupeny dlouhodoby
majetek je vykazovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady
s jeho pofizenim souvisejici, Pohleddvky jsou vykazany ve jmenovité hodnoté.
Opravna polozka k pohleddvkam, na zakladé individudiniho posouzeni bonity
dluzniki, byla vytvorena.

Ucetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené
odpisovym planem. Odpisovéa doba je stanovena dle doby pouzitelnosti
dlouhodobého majetku.

Uetni odpisy jsou pocitany “podle dafiového odpisu”. Dariové odpisy - pouZité
metody a odpisované sazby jsou v souladu se zakonem o danich z pfijmu.
Zmény zplsobu odpisovani proti minuiému Gcetnimu obdobi nebyly provedeny.

Opravné polozky k majetkovym uétdm se tvofi na zakladé informaci ziskanych
zejména pii inventarizacich, a to v pfipadech, kdy je tfeba vyjadrit snizeni jejich
ocenéni. Opravné poloZzky k pohleddvkam se tvofi a rusi dle ustanoveni zdkona €.
593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z prijmd.

Pfepocet udajli v cizich mé&néch k rozvahovému dni se provadi sménnym kurzem
devizového trhu vyhladovaného CNB. K rozvahovému dni nejsou evidovany oteviené

zavazky nebo pohledavky.
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f) Derivitem se rozumi finan¢ni nastroj, jehoZ redlnd hodnota se méni v zavislosti na
zméné podkladového aktiva (pevné terminové operace, opce, derivaty
k obchodovani a zajidtovaci). V b&Zném Uletnim obdobi se nevyskytuiji.

g) Spole¢nost v r. 2024 nevlastnila Zadny majetek ziskany formou financniho leasingu.

SpoleCnost ma v roce 2024 pronajaté 3x osobni automobily na operativni leasing od
spole¢nosti SkoFIN, s.r.0. a SPEED LEASE a.s..

6. Doplnujici informace k rozvaze a vvkazu zisku a ztraty

Vyznamné poloZky rozvahy a vikazu zisku a ztraty:

a/ Dlouhodoby maietek:

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovan v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu
pofizeni a néklady s jeho pofizenim souvisejici. Naklady na opravy a Gdrzbu DHM se
Gétuji pfimo do nakladd.

b/ Dah z pFiima:

Domérky dané z pfijméi za minulé obdobi nebyly finan¢nim (fadem vyméfeny.
Nedoplatky dané z pfijmé u mistniho finan¢niho organu spole€nost nema.

¢/ OdloZena dan:

OdloZend daf podle Ceskych G&etnich standardii €.003 byla poitana. V roce 2024
vychézi odloZena dariovd pohledavka, o které nebylo z dlivodu opatrnosti Gctovano.

d/ Rezervy a opravné poloZky:

1.1. | Tvorba | Cerpéni | 31.12. | Tvorba | Cerpéni | 3L.12. |
Rezervy ‘ min, min. min. min. bé&Z. bé. béz.
| o | _obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi |
Rezervanaopravyd.maj. 0 | 0 0o 0 | 0 0 0 |
Rezervanadafizpfmé | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 0
| Ostatni rezervy 204 | 0O | 58 | 146 | 0 | 27 119

] ) 1.1. | Tvorba | Cerpéni | 31.12. | Tvorba | Cerpani | 31.12.
Opravné polozky min. min. min. min. béz. béz. béz.
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
k dlouhodobému
majetku 0 0 0 0 0 0 0
k zadsobam 0 0 0 0 0 0 0
k finanCnimu majetku 0 0 0 0 0 0 0
k pohledavkam -
zakonné 0 0 | 0 0 0 | 0 0 B
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k pohledavkam - ,
ostatni 129 0 ‘ 0 129 0 0 129

Vroce 2024 spoletnost tvofila rezervy na Cast nevyCerpanych dovolenych svych
zaméstnanc.

Spoleénost déle zohlednila stav nepromiéenych pohleddvek vici odbératelim.
Spole¢nost bude nadale uplatfiovat sva prava na pohledavky. Pfi tvorb& opravnych
poloZek byl zohlednén subjektivni nahled na vymoZitelnost pohledavek.

e/ Bankovni (véry dlouhodobé:

Nebyly spolecnosti erpany.
f/ Dotace na investi¢ni a provozni ticely:

V roce 2024 nebyly Cerpany dotace.
g/ Splatné zavazky:

Pojistné na socidlni zabezpeleni a prispévek na statni politiku zaméstnanosti Cinily
z prosincovych mezd k rozvahovému dni 475 tis. KC.

Pojistné na vefejné zdravotni pojisténi Cinilo z prosincovych mezd k rozvahovému dni
207 tis. KC.

Celkovy zdvazek ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ve vysi 682 tis. KE byl
uhrazen 15.1.2025.

h/ Pohledavky ocenéné realnou hodnotou uréené k obchodovani:

Uketni jednotka je neeviduje.

7. Informace o majetku a zavazcich

a/ Pohledavky:
bézné obdobi minulé obdobi
z obchodniho ostatni | z obchodniho ostatni
styku styku
po Ih{ité 180 dnii 156 129 131 129
se splatnosti delSi nez 5 let 0 0 0 0

Z obchodniho styku — jedna se o pohledavky za odbérateli. Vzhledem ke komunikaci a
naslednym (hradam nebyl diivod k tvorbé novych opravnych polozek.

Ostatni - jednd se o dluzné ndjemné, tedy o pohledavky za najemniky v ubytovné
Broumarska. K této pohledavce byla v ramci opatrnosti tvofena 100% Ucetni opravna
polozka ve vySi 129 tis. KC.

Pohledavky jsou v G¢etnictvi spoleCnosti vykazany ve jmenovité hodnote.

Odepsané pohl. jsou vedeny v podrozvahové evidenci ve jmenovité hodnoté 30tis. K&

Cinnost spoletnosti spolivad také v pronajimdni a sprévé prostor. Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze vyUctovani zdloh a sluZzeb probiha aZ nasledujici rok, hodnoty
pohleddvek obsahuji také naklady k vylctovani a nezaplacené pohledavky, které
budou zahrnuty do vyictovani az nasledujici obdobi.
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Spole¢nost nema jiné pohledavky neuvedené v rozvaze.

b/ Zavazky:
bézné obdobi minulé obdobi
z obchodniho ostatni | z obchodniho ostatni
styku styku
po |h{ité 180 dnti 2 0 1 0
se splatnosti delSi nez 5 let 0 0 0 0

Zéavazky jsou v Ucetnictvi spoleCnosti vykazovany ve jmenovité hodnoté.

Spole¢nost zohledfiuje kauce a zéruky k ndjemnim vztahtim jako Dlouhodobé zavazky
spole¢nosti. Jedna se o zavazky s neurditou dobou splatnosti, které budou evidovany po
celou dobu ndjemniho vztahu najemce, coZ z dosavadniho priibéhu ndjemnich vztahl
bylo v pfevazné mire vice jak 1 rok.

¢/ Majetek pronajaty:

K rozvahovému dni mé spolenost 3 osobni automobily na Loperativni leasing" od
spoletnosti SkoFIN, s.r.0., SPEED LEASE a.s. Celkova vySe mési¢niho najemného Cini

29 tis. KC.

d/ Maijetek zatiZeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:

Spole¢nost takovy majetek nema.

e/ Majetek neuvedeny v rozvaze:

Drobny majetek je G¢tovan pfimo do spotfeby na (et 501190. Jednd se o drobny
majetek dennich potfeb zaméstnancl: mobilni telefony, drobné informacni
technologie a kanceldfské potfeby. Drobny majetek s delSi dobou pouZitelnosti neZ 1
rok a hodnotou nad 10 tis. K¢ je Casove rozliSen na 2 roky.

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze:
Spoletnost nema v rozvaze uvedeny cizi majetek.

q/ Dlouhodoby hmotny maijetek pofizeny formou finanéniho leasingu:

Finanéni prondjem s naslednou koupi najaté véci spolecnost v Ucetnictvi neeviduje.

h/ Zavazky neuvedené v rozvaze:
Spole¢nost neméla penézni ani nepenézni zavazky, které nejsou uvedené v rozvaze.

i/ Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky:
Mezi rozvahovym dnem a sestavenim Gcetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.,

Vedeni spole¢nosti pravidelng kontroluje hospodafeni spoleCnosti a provadi nezbytné
kroky k eliminaci negativnich viivu skutecnosti, které v poslednich letech maji vliv na
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provoz a plisobeni spole¢nosti. Jedna se predevsim o konflikt na Ukrajiné, energeticka

krize, inflace a konkurence v tomto odvétvi.

Ucetni zavérka k 31. 12. 2024 je zpracovana za predpokladu, e Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve své Cinnosti. PfiloZzena Uetni zdvérka tudiZ neobsahuje zadné
Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

i/ Vvznamné obchodni operace:

Obchodni operace s vyznamnymi uZitky nebo riziky neprobéhly.

k/ Transakce se spfiznénymi osobami:

Mé&stska st Praha 14

Prondjem gardZi

Prondjem Poliklinika Parnik
Pronajem prostor ostatni

'Odména za spravu-pau$ainé

Trzby za vyménikové stanice

naklady

1 500
6 942

vynosy (Vv tis. K¢)

667

12 671
16 399

Pohledavky ve w3
Zavazky ve wii

7 064 tis. KC ve splatnosti
722 tis. K¢ ve splatnosti

Ze vztahQ uzavienych mezi spFiznénymi osobami nemd 2adnad osoba vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro
Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢ nevyhodu, Vztahy jsou z hlediska
vyhod neutralni a z uzavienych vztah{l neplynou Zadna rizika.

1) Informace o auditu

Ucletni jednotka neprekroCila Zadné z kritérii podle § 20 odst. 1 zakona ¢&. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, a nema tedy zakonnou povinnost ovéfovat Gcetni zavérku auditorem.
Predstavenstvo rozhodlo podrobit Ucetni zavérku za rok 2024 dobrovolnému auditu.

8. Vlastni kapital
a/ Zmény vlastniho kapitalu:

polozka
stav, zména

131.12.2022

Po z(&ovani HV

131.12.2023

:

Po zGttovani HV
na vrub HV min. I.

f_.~31.12.zoz4 B

Zakladnf

Ostatni | Oc. rozdily | Z&konny | Statut. a
ost. VH celkem

Nerozd.

| 1

kapital | "f‘g":‘;' | fn"aT?;‘éé“‘: "ef‘:"":“i fonciy ‘zisk m.o.

1000] 9‘_’_" 0/ 0 0 533 -1370 496
1 000 0| 0 0| 0 3966 4 966
1000 0] of o o 59_66‘ 293) 5259
1000 0 [ 0}_ 0| 4259 | 5259
1000 0 o] o 0 425 -866 3393
1000 0] 0o o o] 3303 484 4877
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Hospodatsky vysledek roku 2024 je ve vysi zisk 484 tis. K&. V roce 2024 byly zaictovany
dopottené inflaéni navy$eni ndjemného za minuld 1éta ve vysi ztrata 866 tis. K¢ ve formé
jiného vysledku hospodareni minulych let.

b/ Z&kladni kapital:

Zakladni kapitél je tvofen 1000 ks akcii na jméno, ve jmenovité hodnoté 1 000,- KE,
celkové ve vysi 1 000 000,- KC a je ze 100 % splacen.

9. Trzby z prodeje zbozi, vyrobkii a sluZzeb

Ginnost bézné obdobi minulé obdobl j
celkem |tuzemsko zahraniCi | celkem | tuzemsko | zahrani&i
‘prodej zbo#i 0 | o 0 0 | 0 | ©
prodej vyrobkd - 0 0 | 0 0o _‘_
_prodej sluZeb 62047 162047 | 0 |57107 | 57107 |

Clsty obrat spole€nosti za G¢etni obdobi konCici 31. 12. 2024 Cini 62 047 tis, KE (dale Jen
,Cisty obrat 2024"). Cisty obrat byl stanoven v souladu s § 1d odst. 2 zakona <.
563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni zdkona ¢. 349/2023 Sb., a s § 36a vyhlasky C.
500/2002 Sb tak, ze zahrnUJe vyhradné vynosy z prodeJe vyrobkd, zbozi a z
poskytovani sluZeb, tj. vynosové Gty 601, 602, 604. Cisty obrat roku 2023 dle stejné
metodiky je ve vysi 57 107 tis. KC.

Do Cistého obratu 2024 nebyly zahrnuty jiné provozni, finan¢ni ani mimofadné vynosy
(Gctové skupiny 64, 66 a UCty Fady 68) ve vysi 798 tis. KE.

10. Prehled o penéZnich tocich

Ucetni jednotka neni povinna sestavovat Prehled o pené&Znich tocich.

Datum: 11, 05. 2025

Pfedseda predstavenstva: Ing. Karel Med il -

Clen predstavenstva: Jiti Zajac ;1’:“;2;? .
|
'._'.\\“ | /

Schvalil: feditel: Viadimir Mitas A B
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VIII. ZPRAVA O VZTAZICH SPOLECNOSTI
Sprava majetku Praha 14, a.s. ZA ROK 2024

Predmétna zprava pro sledované obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 byla
zpracovdna v souladu s ustanovenim § 82 zikona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich (ZOK) a jeji obsah i forma odpovida platné zakonné lpraveé.

1. Struktura vztahii
Spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s. (SMP14) byla zaloZena Mé&stskou &asti
Praha 14 (MCP14), jako akciova spoleCnost, jejimz rozhodujicim pfedmé&tem Cinnosti je
sprava nemovitosti, zejména bytd a nebytovych prostor, dalSimi ¢innostmi jsou pak
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. K 31.
12. 2024 je Méstska ¢ast Praha 14 ovlddajici osobou z titulu jediného akcionare.

Spolenost je zapsana v obchodnim rejstilku v oddile B, vloZzce 5037, vedeném
u Méstského soudu v Praze.

Struktura vztahl je jednoduchd, spoletnost nezaloZila a ani nevlastni Zadné dcefiné
spole€nosti a neni ¢lenem zadné konsolidované Ucetni skupiny.

2. Zplsob a prostredky oviadani

Jednotlivé Fidici a rozhodovaci kompetence jsou dany Stanovami akciové
spoleCnosti. NejvySSim organem spoleCnosti je valnd hromada, kterou svolava
predstavenstvo. To je statutarnim organem, jemuz piisiusi obchodni vedeni spolecnosti
a rozhodovani o vSech zaleZitostech spole¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti
valné hromady, dozorci rady nebo jiného organu spolecnosti.

Dozoréi rada je kontrolnim orgadnem spolecnosti, ktery dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva a cinnost spole¢nosti.

SloZeni predstavenstva a dozor¢i rady v hodnoceném obdobi je uvedeno ve Vyrotni
zpravé a obchodnim rejstfiku.

3. Uloha spolecnosti
Zakladni Glohou spole¢nosti SMP14 je sprava nemovitosti, bytli a nebytovych

prostor a distribuce tepla a teplé uZitkové vody, na zdkladé mandatnich smluv
uzavienych s MCP14, podle nichZ jedna jménem MCP14, podle jejich pokynd a
v souladu s jejimi zajmy.

4. Prehled jednani podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V hodnoceném obdobi spolecnost neeviduje osoby a ani jednani ve smyslu
ustanoveni § 82 odst. 2, pism. d) ZOK.

5. Prehled vzaiemnvch smluv v ramci seskupeni 5
Spolenost SMP14 ma k vykonu vySe uvedenych Cinnosti uzavieny s MCP14 tyto

zakladni smlouvy:
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- Piikazni smlouva ¢.:0516/2020/SMP14/1170 k zajidténi agendy spojené se Spravou
bytﬁ a nebytowvych prostor v nemovitostech MCP14 ze dne 30.6.2020, v¢&. dodatku
¢.1 ze dne 21.6.2021, dodatku ¢. 2 ze dne 13.09.2022, dodatku &. 3. ze dne
03.04.2023 a dodatku <":. 4. ze dne 31.10.2023 a dodatku E. 5 ze dne 5.6. 2024

- Smlouva o najmu budovy &.: 0226/2019/0SM/1070 na prondjem polikliniky Parnik
Generala Janouska 902, Praha 9 ze dne 30.5.2019, vC. dodatku € 1 ze dne
16.10.2020, dodatku €. 2 ze dne 19.08.2021, dodatku €. 3 ze dne 09.09.2021

- Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &.: 7/SMP/04 na prondjem gardzi a
garazovych stani, v¢. dodatkd 1 az 4

- Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢.:0185/2019/SMP14/1070 ze dne
23.4.2019

- Smlouva o vypljéce &j. 0538/2020/0PKC/1080 tykajici se pozemku p.C. 1477,
jehoZ soutasti je stavba — budova s ¢. p. 907, nachazejici se v katastralnim Uzemi
Kyje, obec Praha LV ¢. 1686 ze dne 1.7.2020 v¢. dodatku &. 1 ze dne 30.11.2022

o Ke dni G&innosti této Smiouvy byla ukonéena smlouva o najmu nebytovych
prostor é.j.: 13/SMP/06 ze dne 18.5.2006

- Smilouva o vyplijcce C.j. 0016/2023/0SM_ OddM/1080 tykajici se pozemku p.E.
232/146 jehoZ soudasti je stavba — budova s . p. 1002 a dale pozemky parc. €.
232/246 a 232/247 nachazejici se v katastrélnim Gzemi Cerny Most, obec Praha
a dale pozemek p.¢. 68/1 jehoZ soulasti je stavba — budova H55 s €. p. 1138/5
vletné pazemkd parc. & 69 a 2499/17 ze dne 27.1.2023 - Smlouva byla ukonCena
Dohodou o ukonceni SoV £.j.: 0016/2023/OSM 0ddM/1080 ke dni 31. 12. 2023

- Smlouva o najmu nebytového prostoru C.: 0669/2019/0SM/1070 na pronajem
nebytového prostoru na adrese Simanovskd 47, Praha 14-Kyje, ze dne
13.12.2019, v¢. dodatku 1 ze dne 26.06.2020, dodatku C. 2 ze dne 19.10.2020,
dodatku ¢. 3 ze dne 11.11.2020, dodatku €. 4 ze dne 17.09.2021, dodatku ¢. 5 ze
dne 21.09.2022, dodatku ¢. 6 ze dne 30. 1. 2023

- Najemni smlouva ze dne 2. 6. 2004 uzaviend mezi SMP14 a MCP14 na najem
vyménikovych a predavacich stanic, v¢ dodatku 1 a 2

- Kupni smlouva ze dne 8. 6. 2004 uzavienda mezi SMP14 a MCP14 na prodej
tepelné energie pro vytapéni objektl a TUV z vyménikovych a predavacich stanic,
vC. dodatku 1 a 2

- Smlouva o zpracovani osobnich Udajl &.: 0252/2018/0OKPC_OddPVZ/1101 ze

dne 25.5.2018.
6. Posouzeni (ijmy a iejiho vyrovnani

V ramci vztah(, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spoleCnosti SMP14,
a.s. v hodnoceném obdobi Zadna (jma. Pfipadné posuzovani vyrovnani ujmy podle § 71
a §72 ZOK, tak neni nutné provadét.

7. Zhodnoceni vihod, nevyhod a rizik

Vysledkem podrobného hodnoceni a vzajemného zvaZeni pfipadnych vyhod a
nevyhod pfedmétnych vztahl, zejména s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze znich
spole¢nosti nevznika Zadna Gjma, je zjisténi, Ze takovéto usporadani vzdjemnych vztahtl
je pro spolecnost vyhodné a Zadna rizika z nich ji nehrozi.

Datum:19 .2.2025 [
- Vo N/
, AN
. \\\ \ \,/

Ing. KAREL MED vaIMIR MITAS

predseda predstavenstva Clen predsta\/enstva
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IX. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2024

Akciovd spolenost Sprava majetku Praha 14, a.s. navrhuje, aby Rada méstské Casti
Praha 14 v plsobnosti valné hromady pfijala nasledujici rozhodnuti o rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2024:

« Hospodarsky vysledek za rok 2024 Cini zisk ve vysi 484 086,77 KC.
« Tento zisk bude ponechan nerozdéleny a preveden na Utet ,Nerozdéleny zisk

minulych let".

« V priibéhu roku 2024 byla (ictovana Castka -866 177,20 K¢ jako jiny vysledek
hospodateni minulych let v disledku inflacniho navySeni najemného od Méstské

Casti Praha 14 za minula léta.
« Tuto Castku doporuduje predstavenstvo uhradit z nerozdéleného zisku minulych

let.

Po téchto operacich bude z{statek nerozdéleného zisku minulych let
spole¢nosti Cinit 3 876 424,15 KC.

Ing. Karel Med ' Viadimir Mita$
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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X. UDALOSTI PO DATU SESTAVENI RADNE UCETNI
ZAVERKY ZA ROK 2024

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrofni zpravy nedoSlo k Zadnym
vyznamnym skute¢nostem, které by mély podstatny viiv na finanéni situaci nebo
hospodareni spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti priibézné sleduje véechny ekonomické, provozni i legislativni aspekty
své ¢innosti a pfijima potfebnd opatfeni tak, aby byla spole¢nost schopna plnit své
zdvazky a zajistit fadny chod viech dinnosti. SpoleCnost je pfipravena reagovat na
pfipadné zmény vnéjsich podminek a minimalizovat jejich dopad na hospodareni.

Vyro¢ni zpravu sestavil: Viadimir Mitas
feditel spolecnosti

Vyroni zpravu predklada: Ing. Karel Med
predseda predstavenstyz-
= )
)
Jiri Zajac = ,§1 v
¢len pfedstavenstva /7] /

Vyrocni zpravu schvaluje:

V Praze dne 11.05.2025







