SPRAVA MAJETKU

PRAHA 14

|
Domovni Fad
pro nemovitosti ve svéfené spravé méstské ¢asti Praha 14

. cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uZivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti
v domech ve svérené spraveé méstské casti Praha 14, pricemz zakladni Gprava vzajemnych prav
a povinnosti mezi najemci jednotek a pronajimatelem je stanovena v obcanském zakoniku,
ve vnitinich predpisech pronajimatele a spravcovské organizace Sprava majetku Praha 14, a.s.,
IC: 25622684, se sidlem Praha 9 - Hloubétin, Metujska 907, PSC 19800 (déle jen ,spravce®)
adale vjednotlivych najemnich smlouvach.

Po vsech najemcich bytovych Ci nebytovych prostor bude vyZadovano dodrZovani téchto pravidel
v rozsahu od povinnosti ze zakona az po dodrzovani vyplyvajici ze slusného chovani a vzajemné
lidské ohleduplnosti.

¢l.2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tradu
urceny k bydleni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho uradu urceny k jinym Gcelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi
bytu ani spole¢né ¢asti domu.

. Byty a nebytové prostory jsou dale oznacovany jako jednotky.

. Spoleénymi ¢astmi /prostory/ domu jsou ¢asti domu uréené pro spolec¢né uzivani, zejména
zaklady, strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod, schodisté, chodby, rozvody tepla,
hlavni rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny a spoleéna televizni anténa, dalsi skladovaci
prostory, atd.

. Vlastnikem domu, resp. jednotek je hlavni mésto Praha a méstské ¢asti Praha 14 je tento majetek
svéren Statutem hlavniho mésta Prahy.

. Spravce je povérena osoba nebo osoby zastupujici viastnika na zakladé prikazni smlouvy o spravé
majetku.

. Najemce je osoba, ktera ma jednotku svérenu do najemniho uzivani. Pod timto oznacenim jsou
uvazZovany veskeré osoby, které uZivajijednotku spole¢né s najemcem nebo jej navstévuiji.

¢l.3
Prava a povinnosti z ndjmu jednotky

. Prava a povinnosti plynouciz najmu jednotek upravuje obcansky zakonik a najemnismlouva.

. Najemce jednotky je povinen radné uzivat jednotku, spole¢né ¢asti domu a radné uzivat pinéni,
JjejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim jednotky. Dale je povinen po predchozi dohodé umoznit
vlastnikovi, spravci nebo jim povéfenym osobam pfistup do jednotky za Ucelem zjisténi
technického stavu jednotky a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méridel tepla, teplé a stu-
dené vody.

. V zajmu minimalizace $kod na majetku, napr. z ddvodu havarie rozvodu vody, tepla, stoupaciho
a odpadniho potrubi, se doporucuje najemci v pripadé jeho déletrvajici nepfitomnosti oznamit
spravei misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnénijednotky.

. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav a povinnosti dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zajistujici ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z uzivani jednotky nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

cl.4
UZivani jednotek a spoleénych prostor

. Jednotky Ci prostory nesmi byt uzivany k jinému ucelu, nez k jakému byly pronajaty.

. Spolecné Casti domu se uZivaji jen k Gceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct jednotek v domé. Umistovani jakychkoliv
predmétu nepatricich k vybaveni domu nenive spolec¢nych prostorach dovoleno.

. VyuZivani ¢asti spolecnych prostor k jinym Gcelim je moZné pouze s pisemnym souhlasem
vlastnika a za pisemné dohodnutych podminek.

. Najemci jednotek jsou povinni chranit spole¢né ¢asti domu pred poskozovanim a neprodlené
informovat spravce o jednani osob, které spolecné casti domu umysiné nebo z nedbalosti
poskozuji.

. Je zakazano ponechavat na chodbach a u dveri jednotek odpadky uréené do komunalniho nebo
tfidéného odpadu.

. Neni povoleno ve spolecnych prostordach vcetné balkon( a zahradek obtéZovat ostatni
vlastniky/najemce zejména zapachem z koureni, grilovani ¢i vétranim bytu do spolecnych prostor.

¢l.5
Klid vdomé

. Najemci jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
nadmérnym hlukem.

. Udrzbu a opravy v jednotkach, které zplsobuji hluk, Ize provadét pouze v pracovni dny a v sobotu
od 9.00 do 19.00 hod. V pripadé déletrvajiciho provadéni oprav, které jsou provazeny zvysenou

dopady jejich obtéZovani.

.V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou najemci jednotek povinni dodrZovat noc¢ni klid, tzn. ztlumit
reprodukcni pristroje, nebavit se hlucné, nezpivat a nepouzivat elektrické pristroje, které jsou
zdrojem hluku, napr. automatické pracky, kuchyrnské roboty apod.

. Najemcijednotek musi respektovat i pfipadnou pfitomnost détia nemocnych v domé a prizpusobit
sVvé chovanitéto skute¢nostiiv hodinach mimo dobu noc¢niho klidu.

cl.6
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé a v okoli

. Najemce jednotky je povinen udrZovat v domé poradek a Cistotu. Dojde-li k mimoradnému
znecisténi spole¢nych prostor je najemce jednotky, ktery je za toto znecisténi odpovédny, povinen
toto znecisténi neprodlené odstranit.

. Vyhazovani jakychkoliv predmét( z oken Ci balkont jednotek nebo spolecnych prostor je
nepripustné.
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Nadoby na odpad, umisténé pred domem na vyhrazeném misté, jsou uréeny predevsim na smés-
ny odpad. Najemcim jednotek domu se doporucuje odpad tridit a vytridény vyhazovat do pri-
slusnych kontejneru na tridény odpad. Najemce jednotky je povinen udrZovat poradek v mistech
umisténinadob na odpad.

Je zakazano vyhazovat nebo odkladat do nadob na smésny odpad ¢i do jejich blizkosti televizory,
chladnicky, soucasti pocitacd, apod. (tyto predméty podiéhayji likvidaci podle zédkona o odpadech).
Pokud bude potreba zlikvidovat tyto predméty, je potfeba vyCkat na pristaveni sbérnych
kontejnert nebo je k takovym kontejnertum ¢i do shérnych dvort dorucit.

. Do nadob na smésny opad nelze umistovat ani velké predmeéty (nabytek, vanoéni stromky, apod.).

Tento odpad musi najemce jednotky likvidovat podle bodu 4.

cl.7
Drzeni domacich zvifat

. Najemce jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v jednotce chovana. Je
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soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu
(zejména zapachem a hlukem) a byla dodrZovana Cistota vdomé.

Majitelé zvirat jsou povinni ve spolecnych prostorach domu zajistit bezpecnost ostatnich najemct
Jjednotek, tzn. pfepravovat zvifata ve schrankach nebo s ochrannymi prvky - voditko, nahubek.

¢l.8
Nebezpecné €innosti

. Ve vsech spolecnych prostorach domu je zakazano koureni.
. KaZdy najemce jednotek musi délat vSe pro to, aby zabranil vzniku poZaru. Do domu nesméji byt

vnaseny a kdekoli v domé nebo jednotce nesméji byt skladovany predméty, u kterych je nadmérné
riziko samovzniceninebo jsou vysoce horlavé, které by mohly samy zpUsobit poZar nebo riziko jeho

vzniku ¢i Sifeni nedmérné zvysovaly.

. Horici predméty jako jsou cigarety Ci jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zabavné

pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, lodzii, dveri nebo ostatnich ¢asti domu vcetné
spolecnych prostor.

. Z duvodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakazano umistovat do spolecnych prostor (chodby,

schodisté) jakékoliv predméty kromé rohozek a mensich okrasnych kvétin.

. V pripadé poZaru je najemce povinen se Fidit pozarni poplachovou smérnici vyvésenou na nas-

ténce vdomé.

¢l.9
Vnéjsi vzhled domu

. Na exteriéru budovy nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu viastnika umisténo nic, co

neni soucasti zkolaudovaného projektu domu véetné markyz, rolet, klimatizaci, antén, apod. Bez
predchoziho pisemného souhlasu viastnika nesméji byt umistovany nebo vztyGovany ve spo-
le¢nych prostorach véetné fasady a v oknech jednotek Zadné napisy, firemni stity, plakaty, a po-
dobné.

. Konstrukcéni zmény uvnitr ¢i vné budovy, nové instalace (kabelaze, trubky, kamerovy systém, atd.)
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nebo jiné sluzby, ménici a doplriujici vzhled fasady nebo stén spole¢nych prostor, nesmi byt
provadéno bez predchoziho pisemného souhlasu viastnika, je-li ho podle zakona treba.

. ¢l. 10
Skody na majetku, smluvni pokuty

. Jakakoli skoda na spoleCném majetku zpusobena najemcem jednotky nebo jim chovanymi

domacimi zviraty bude natctovana tomuto najemci.

Najemce jednotky, ktery by v jednotce provadél jakékoliv stavebni tpravy ¢i podstatné zmeény bez
souhlasu vlastnika, odpovida za Skodu zptisobenou takovou ¢innosti viastnikovi.

Za kazdé jednotlivé poruseni tohoto domovniho rfadu je povinen najemce zaplatit viastnikovi
smluvnipokutu ve vysi 500,-K¢.

¢l. 11
Bezpecnost a zamykani domu

. Najemci jednotek nesméji jakymkoli zplisobem blokovat vchodové dvere a nechéavat je oteviené

déle, nez je nezbytné nutné.

. Vchodové dvere opatiené zamkem jsou vSichni najemci jednotek povinni zamykat.
. Najemce by ve vlastnim zajmu nemél do domu umozZznit vstup neznamym osobam.

¢l. 12
Zdroje informaci a identifikace najemcii jednotek

. Zakladnim zdrojem informaci je nasténka umisténa v domé. Jejich prostrednictvim predava

vlastnik a spravce domu nejdulezitéjsiinformace vsem najemctim jednotek.

. Najemci jednotek se mohou na spravce obracet prostrednictvim emailu, telefonicky nebo

pisemnymi vzkazy, které vhodi do schranky spravce. Na nasténce jsou uvedeny také kontakty
na spravce a nepretrzitou havarijnisluzbu.

. Vlastnici jednotek jsou povinni mit radné oznaceny dvere jednotky, schranku i zvonek na zvon-

kovém tablu.

él. 13
Zavérecna ustanoveni

. Domovnim radem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpis.
. Ustanoveni domovniho radu se vztahuji na vsechny najemce jednotek bez rozdilu.
. Poruseni domovniho radu projednava spravce. Pokud najemce jednotky nereaguje na vyzvy a po-

kyny spravce pri poruseni domovniho radu, prechazi reSeni na organy statni spravy (policii,
meéstsky Urad, soud).

. Tento domovnitad muze byt ménén a zverejnovan vyhradné v celku.

Domovni Fad byl schvélen RMC Prahal4 dne 18.3.2019 a nabyl Géinnosti dne 1.4.2019.




